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INVENTARIOS DA PROPRIEDADE FUNDIARIA

Os 1° inventdrios foram elaborados para servir duas finalidades
= JURIDICAS

= é 0 exemplo do cadastro executado no Antigo Egito;

= constituido com o objetivo de permitir o restabelecimento dos limites das propriedades apés
as cheias anuais do rio Nilo.

* FISCAIS

é o exemplo dos cadastros da Grécia Antiga, do Império Romano e do cadastro francés de
Napoledio;

* 0 cadastro francés de Napoledo serviu de modelo @ generalidade dos cadastros criados nos
puaises europeus, incluindo Portugal.
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INVENTARIOS DA PROPRIEDADE FUNDIARIA

JURIDICOS FISCAIS

Salvaguarda dos direitos sobre a ferra e, em Fornecimento de informag@o necessdria d
particular, do direito de propriedade coleta de impostos relativos d terra

Identificactio: [dentificactio:

o localizag@o da propriedade o localizagio da propriedade

o geometria da propriedade o geometria da propriedade

o titulares do direito de propriedade (proprietdrios) o possuidor da terra enquanto contribuinte fiscal,

AO SERVICO DE INTERESSES PRIVADOS ndo sendo necessdria a identificactio do proprietdrio.
AO SERVICO DE INTERESSES PUBLICOS
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INVENTARIOS DA PROPRIEDADE FUNDIARIA

Inventarios de finalidades de ordenamento do territorio

* decorrem das necessidades entretanto surgidas nas sociedades;
* comecam a ser pensados em meados no século XX;

= substituem as finalidades “uni-funcionais” do cadastro.
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FINALIDADES FISCAIS

Os cadastros prediais modernos desenvolveram-se na Europa sob influéncia
do cadastro fiscal francés, cujo modelo contém os elementos essenciais de
um cadastro geométrico de finalidades predominantemente fiscais:

“ informac@o alfanumérica de caraterizactio dos prédios, correspondente aos atributos
necessdrios para a sua avaliocto e para a identificacto do contribuinte;

“uma representagdo cartogrdfica dos prédios que permite a sua georreferenciactio e
definicio geometrico, e consequentemente a determinagto rigorosa das dreas.
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FINALIDADES FISCAIS

E neste contexto que é concebido e executado em Portugal (1926), o
Cadastro Geométrico da Propriedade Rdstica (CGPR) — Decreto n.” 11 859,
de 7 de julho de 1926;

* 0 seu cariz fiscal & confirmado pelo facto de o organismo responsdvel pela sua execugiio, o Instituto
Geogrdfico e Cadastral (atual Directo-Geral do Territdrio), ter sido tutelado durante quase toda a sua
existéncia (até 1987, 1926-1994) pelo Ministério das Financas;

* 0 (GPR, executado entre 1926 e 1994, tinha essencialmente 3 objetivos:

* identificaco dos contribuintes;
* levantamento e registo da informacto, alfanumérica e grafica, necessdria as operagdes de avaliagto;

* avaliagto predial.
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FINALIDADES FISCAIS

A determinaciio do imposto com base em informagGo geométrica confere
um maior rigor 0 caroterizacto das propriedades, por contraponto a um
inventario descritivo sem hase geométrica;

Tal qualidade, associada ao cardter exaustivo e metddico do cadastro,
permite cumprir o objetivo fundamental da utilizacio do cadastro para fins
fiscais — a determinagtio do imposto segundo o principio da equidade.
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FINALIDADES FISCAIS

“ 0 objetivo da determinagtio do imposto pelo principio da equidade foi reconhecido, no caso
portugués, logo em 1926 no predmbulo do Decreto n.’ 11 859, de 7 de julho de 1926:

A operagdo da avaliagdo é condvzida com o objetivo de praticamente conseguir a maior equidade na determinagdo do rendimento
liguido a atribuir aos diferentes prédios.”

= em 1988, no antigo (ddigo da Contribuictio Autdrquica (DL n.” 442-C/88, de 30 de novembro), é
referido, também no predmbulo, que o @xito da instituictio do imposto depende:

“... da existéncia de vm sistema correto e frequentemente atvalizado de avaliagoes, sob pena de termos uma tributagdo inigua e
geradora de distorgoes.”

“ mais recentemente, no predmbulo do Codigo do Imposto Municipal sobre Imdveis (DL n.°
287/2003, de 12 de novembro), é referido que a combinagtio de varios fatores:

“... condvziv a distor¢oes e iniquidades, incompativeis com vm sistema fiscal justo e moderno ... ”
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FINALIDADES FISCAIS

A definicdo dos atributos que constituem a informactio necessaria a caraterizagdo dos
prédios é determinada pelas finalidades a que o cadastro se destina:

No caso do CGPR executado em Portugal

* Os atributos necessdrios a determinag@o do valor tributavel dos prédios (i. e. o valor sobre o qual
incide o imposto, que neste caso corresponde ao valor do rendimento liquido) eram:

* o rendimento de cada parcela de cada prédio, e;
* os custos de exploragdo associados.

* De acordo com o Decreto n.’ 11 859, de 7 de julho de 1926, devia ser especificado para cada prédio:
* cada uma das parcelas suas constituintes;

* a respetiva superficie e o rendimento liquido.
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FINALIDADES FISCAIS

A inclusiio da avaliacto prediol, dada a sua complexidade, nas operagoes de execugtio do
cadastro predial foi apontada como a causa da demora na conclusdo do cadastro, tanto
em Portugal como em diversos paises europeus.

Por outro lado, o cumprimento do principio do equidade na determinagto da contribuigto
predial, mediante a utilizactio do cadastro predial, tem tido, em Portugal, um percurso

atribulado.

Por estas razdes, quando em 1852 foi lancada a contribuicto predial, foi entendido que
0 Pais ndo dispunha de recursos para executar o cadastro.
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FINALIDADES FISCAIS

Em alternativa foi elaborada a MATRIZ PREDIAL

“ registo descritivo ndo geométrico (sem suporte cartografico), baseado em declaracdes dos
possuidores, em que cada prédio é identificado pelo nimero do artigo da matriz;

" registo esse que deveria ser substituido pela matriz predial geométrica @ medida que o
cadastro geométrico fosse sendo executado.

= apenas em 1944 foram substituidos pela 1° vez, no concelho de Mafra, os antigos registos da Matriz Predial
pelos elementos do Cadastro Geométrico.

= atualmente, apenas nos concelhos jd submetidos ao regime de cadastro geométrico, a Matriz Predial se
baseia nos elementos do Cadastro Predial (Caderneta Predial Rustica de base cadastral — Modelo B).

Reparticoes de Finangas MATRIZ PREDIAL
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FINALIDADES FISCAIS

A matriz predial é um registo efetuado nos Servicos de Financas onde consta,
designadamente

* a composicdo e a drea do prédio;
* 0 seu valor patrimonial tributdrio, e;

* aidentidade dos proprietdrios e usufrutudrios, se os houver.
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FINALIDADES FISCAIS

“ A determina¢do do imposto (atualmente o Imposto Municipal sobre Imdveis - IMI)
baseia-se em registos de natureza distinta™ que ndo oferecem garantias de
fiabilidade e que se encontram desatualizados, pelo que existem:

= prédios tributados segundo valores muito abaixo dos seus valores atuais, e;

= prédios, que por terem sido objeto de edificactio recente ou sido re-avaliados, sto tributados segundo valores
atvalizados.

TAL SITUACAO GERA UMA PROFUNDA INIQUIDADE.

* . . r . r . . r . . r . ~ r .
() a matriz predial ristica geométrica encontra-se em vigor no sul do pais, a matriz predial réstica niio geométrica
encontra-se em vigor no norte do pais e a matriz predial urbana foi atualizada sem recurso ao cadastro.
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FINALIDADES FISCAIS

* Durante décadas o cadastro predial foi executado exclusivamente pora ser incorporado no
matriz predial e servir a coleta da contribuigto predial;

* Atualmente o IMI (2003), e anteriormente a contribuiciio autarquica (1988), apesar de cobrado
pelos Servigos de Financas, reverte o favor dos Municipios;

* Simultaneamente, o cadastro predial, d luz do regulamento atual, deixou de ser executado com
0 proposito exclusivo de integraciio na matriz predial, tendo deixado de incluir a avaliocto;

“ Tal torna a execuctio do cadastro mais simples, no entanto o cadastro ndo deixa de ser
funtamental para a determinagtio equitativa do imposto pois fornece, para cada prédio, uma
caraterizagiio que permite a suva identificacto inequivoco e a deferminaciio de drens, usos e

ocupaco.
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FINALIDADES FISCAIS

Em 2004 foi publicada uma portaria (Portaria n.” 894/2004, de 22 de Julho) onde foram
aprovados os modelos oficiais da matriz predial urbono e da caderneto predial de prédio
urbano informatizadas:

* Modelo A: prédio urbano em regime de propriedade horizontal ou prédio urbano em regime
de propriedade total com andares ou divisdes suscetiveis de utilizagtio independente;

* Modelo B: prédio urbano em regime de propriedade total, sem andares ou divisoes
suscetiveis de utilizacio independente, terreno para construgio ou prédio urbano da espécie
“outros”.
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FINALIDADES FISCAIS

MINISTERIO DAS FINANCAS
DIRECCAD-GERAL D08 [MPOSTOS

CADERNETA PREDLAL URBANA

Madelo A
SERVICD DE FINANCAS

[mannﬂcacia DO PREDIC

DISTRITO: CONCELHO:

ARTIGO MATRICIAL:
Dascrito sm :

FREGUESIA:
NIP:
sob o registo n.®

[veve omgem nos armicos

STRITO: CONCELHO:

Artigo:

FREGUESIA:
FracgiofSeccio:

|1.ocauznclo DO PREDIO

Av. /Rus/Praca: N5

Lote: Lugar; Cddigo Postal;

lcnu FRONTAGOES

Morte:

Poante:

| DESCRIGAD DO PREDIO

Tipo da Prédia:
Afectagia: X N.* Pisos:

Dascriglio:
N.* Divisdas: Partes dependentes:

;ELEMEN"I’D& DO EDIFICIO

M.* de pisos:

W da divisdes:

| AREAS (sm m’)

Area total do terranc:

Araa de implantagio do prédio:

Area bruta de construgho: Arsa bruta depandants: Area bruta privativa:

| FRACCAD AUTONOMA | ANDAR OU DIVISAD COM UTILIZACAD INDEPENDENTE

Descrigia:

|Locauzagho
Av Rus/Praca: N.* Lovte: Lugar:
Codigo Postal: Pisao | Andar:

| ELEMENTOS DA FRACGAD

Afactagio:

Permilagem:

Tipologia | Divisses:
Partes depandenias:

| AREAS (em m’)

Arsa do terrenc integrants da fracgho:

Aras bruts depsndents:

Area bruta privativa;

i ol MINISTERIO DAS FINANGAS CADERNH.:‘::F‘:);AL URBANA
MRECCAGGER AL OS IMPOSTOS SERVICE DE ANANGAS

[ enTiFIcAc A 00 PREDIO

DISTRITO: COMNCELHO: FREGUESLA:
ARTIGO MATRICIAL: NIP:

Dascrito am : »ob o registe n.':

ITE\‘E ORIGEM NOS ARTIGOS

DISTRITO: CONCELHO: FREGUESIA:
Tipa: Artiga: Fracgio/Secqio ArviCal:

| LOCALIZAGAD DO PREDIO

Av Rua/Praga: N®: Lote: Lugar: Cédigo Postal:

| CONFRONTAGOES

Norte: Sul:

Nascents: Foents:

|uescm¢io b0 PREDIO

Tipo da Pradia: Deacrigho:
Afectagio: MN.* Pisos: N.* Divigdes: Partes depandenies:

| AREAS (#m m”)

Arsa lotal do termena: Area de impiantagho do prédio:

Area brula de construglio: Area bruta dependente: Arsa bruta privativa:

[0a00s e AvaLAGAO

Avaliagdo nas termos do CCPPIA:
Avaliagho nos larmos do CIMI: Ve: Ca: Cct: Cq: Cv:

Ano de inecrigho na matriz; Valor patrimonial actual: Determinado no sno:

TITULARES

Identificagio fiacal: MNomae:

Morada:

Tipo da titular: Periodicidade: Ang inlcia: Ana fim: Parie:
Documento: Entidade: LivroiFoiha: NIF base:

Noms:

ISENGOES

ldentificagdo fiscal: Motivo: Inicla: Fim:

N* de ancs: Valor isento: Frocesso: Despacha:
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| FINALIDADES FISCAIS

%] MINISTERIO DAS FINANCAS
3 DIRECCAO-CERAL DOS IMPOSTOS

CADERNETA PREDIAL URBANA

SERVIC DE AINANCAS

| papos o€ AvaLIAGAD

Avaliagio nos termos do CCPPHRA;

Avaliagdo nos terrmos do CIME

Anc de inscrigho na matriz:

Renda:

Valor patrimonisl actual:

Ve: Ca: [=1 Cq:

Daterminado no ane:

| TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS

DHSTRITO:
Artigo:

CONCELHO:
FracghalSecgho:

| TITULARES

Identificacho fiscal: ’
Morada:

Tipo da titular:
Documanto:

Nome:

Parledicidade:

Entidade:

Ana Iniclo: Ano fim: Parte:

Livro/Foiha: NIF basa:

ISENGOES

Idantificagio fiscai:

Motivo:

Valor inanto:

Inicla: Fim:

Procaiso: Daspacha:

Inl-ﬂ-ﬁlbln.lmﬂa

Avalingio nam iwresea g COFFILAL

Avaliaghs nas Wreae g G

Ann e aorfdn ne sty

Dwlmrmen s np 8-

[ mruLanes

Il B L B T al

Blgrads:

Tipa da tiuler

P roefl-{ ol il -

Ay vl Ana fim: Paria

| sencoes

LR TR

Wikbor b o

Inigig: Fiarc:
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FINALIDADES FISCAIS

Em 2007 foi publicada uma portaria (Portaria n.° 630/2007, de 30 de Maio) onde foram
aprovados os modelos oficiais da matriz predial ristica e da caderneta predial de prédio ristico
informatizadas:

* Modelo A: prédio ristico de base ndo cadastral;

* Modelo B: prédio ristico de base cadastral.
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| FINALIDADES FISCAIS

1 SMINISTERIO DAS FINANCAS
DIRECG A GERAL DOS IMPOSTOS

CADERNETA PREDIAL RUSTICA

Modelo A
SERWICT OE FINANCAS

[ IDENTIFICACAD DO PREDIO

DISTRITOM A COMCELHO:
ARTIGO MATRICI AL B SEC'I:.SA.D:
NIP:

FREGUESLA:
ARV

Deeserito na CRP em sob 0 registo n®

[ TEVE ORIGEM MOS ARTIGOS

DISTRITOVRA: COMCELHO:
Tipo: Artigo: Seepiio:

FREGLIESIA:

Ay

[ MOMELOCALIZACAG DO PREDIO

[ CONFRONTACDES

Naorte: Sul;

Mascente: Poente:

ELEMENTOS DO PREDIC

An de inscricdo na matriz:
Wabor Patrimonial Actual:

AREMA TOTAL (em ha)

Dieterminado ne ana:

Dreserigio:

[ PaRCELAS
Parcela: Simbalo Q.C.: [ FTETER Percentagem:
MY Ary Dispe N Are Eng: Dresting: Aren: Bendimento Parclal:

[TrroLares

Ident Meagio Mscal: Mome:
Morada:
Tipo de titular: Periodicidade: A injcio:

Ano fim: Parie:

Documento; Entadade: Livra/Folha: MIF base

Mome:

[(IsEMgOEsS

Identifeaglo fiscal: Mlotiva:

Valor iscmia: Processo:

Licio: Firn:
IDespacho:

[ OmSERVACOES

| CADERMETA PREDIAL RUSTICA

i MINISTERID DAS FINAMNCAS
| @ DIRECCAD GERAL DK IMPOSTOS .,.Em,“:'g‘:‘:gﬁwﬁs

[ IDENTIFICACAD DO PREDIO

DISTRITOVRA: COMCELHO: FREGUESIA:
ARTIGO MATRICIAL N7 SECCAD: ARV
P

Deserito na CRP em - sob o regisio n.':

| TEVE ORIGEM MNOS ARTIGOS

DISTRITOMRA: COMCELHO: FREGUESIA;
Tipa: Artigo: Secga: A

| MOMELOCALIZACAD DO PREDID

| ELEMENTOS DO PREDIO

Ano de inscrigiio na malriz:
Valor Patrimonial Actual: Determinado no ano:
AREA TOTAL tem hal:

Descrigio

PARCELAS

Parcela: Zimbolo Q.C. Classe: Percenlagen:
N® A Disp: WA Ene Desting: Area: Rendimenta Parcial:

[ TmuLarEs

Idenifieagio fiscal: Mome:

Miorada:

Tapo de titulas: Periedicidode: Ang inices: Ano o Pare:
[acumento: Entidade: LivroFolha: WIF base

Mome:

[1sEMCOES

I dantifeasio fscal: Maivon Inicio: Fim:
Walar sente: Prooesst: Despacha:

[ OBSERVACOES

[ MAPA PARCEL AR D0 PREDICH
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FINALIDADES JURIDICAS

A partir do Sec. XIX, e em virtude da influéncia do exemplo francés, o cadastro predial
desenvolveu-se, na generalidade dos paises europeus, associado a um suporte cartografico que
lhe permite a georreferenciactio e a definicio geométrica dos prédios;

A identificacdo inequivoca dos prédios constitui uma carateristica do cadastro predial que pode
ser posta ao servico de outras finalidades para além das de @mbito fiscal;

A necessidade de identificacio da propriedade imobilidria surge ndo apenas na esfera do
interesse piblico, mas tambhém na esfera do interesse privado;
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FINALIDADES JURIDICAS

Estes interesses privados estio relacionados com a necessidade de o proprietdrio de um hem
imovel, e em particular de um prédio, ter os seus direitos sobre esse bem reconhecidos pela
comunidade - salvaguarda dos direitos de propriedade;

A garantia dos direitos sobre os bens imdveis contempla duas vertentes:
* a identificacdo dos direitos e dos respetivos titulares;

* a identificacio do bem sobre o qual os direitos em causa recaem.
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| FINALIDADES JURIDICAS

Nas 1% sociedades, em que as comunidades eram reduzidas e de estruturas sociais simples, a
publicitactio dos direitos sobre imdveis era feita na presenca da comunidade, através de um ato
pOblico;

Com o crescimento das comunidades e o aumento da complexidade das estruturas sociais, o
testemunho piblico direto exercido pelos elementos da comunidade foi substituido pela criagtio
de registos escritos, mantidos por servicos publicos criados para o efeito;

Assim surgiram em Portugal, o Notariado e o Registo Predial.

CarfOf'CfS NOTARIADO
Notariais

Conservatorias

REGISTO PREDIAL

do Registo Predial
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FINALIDADES JURIDICAS

Os Notariados destinam-se a:

= “(...) dar forma legal e conferir fé pdblica aos atos juridicos extrajudiciais.” (art. 1° do DL n.° 207/95, de
14 de agosto™ - Codigo do Notariado)

* a fungiio do notariado é a de registar os contratos celebrados entre entidades diversas (pdblicas ou privadas),
com o objetivo de que estes se desenrolem dentro dos tramites legais e de lhes conferir reconhecimento pablico.

Alguns exemplos de escrituras (contratos):
* Compra e venda
" Doacido

* Permuta

* alterado pelo DL n.° 125/2013, de 30 agosto
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FINALIDADES JURIDICAS

Organizagto dos arquivos do notariado:
* 0s atos sto lavrados por ordem cronoldgico em livros numerados;

* simultaneamente é mantido um sistema de indices, mediante o preenchimento didrio
de fichas, das quais quase toda a totalidade pode ser substituida por registos
informaticos;

“ as fichas sto arquivadas por ordem alfabético dos nomes dos outorgantes, e permitem
conhecer o numero do livro e das folhas onde foi exarado cada ato.
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FINALIDADES JURIDICAS

Competencia territorial dos cartérios notariais:

* 0s cartdrios notariais ndo tém (nem nunca tiveram) as suas competéncias limitadas a
determinadas dreas territoriais;

* qualquer notdrio pode praticar qualquer ato da sua competéncia, relativo a qualquer
bem, independentemente da localizagio do bem e do domicilio das pessoas
interessadas;
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FINALIDADES JURIDICAS

Limitacdes dos registos notariais:

* 0 efetiva falta de comunicag@o entre cartérios notariais permitiv a prdtica ilicita de um mesmo ato sobre
um mesmo prédio;

* a logica da sua organizacdo ndo era a que melhor se adequava ds situacdes em que para, um dado
prédio, se pretendia saber quais os direitos sobre ele existentes e quais os respetivos titulares;

Para solucionar estas situagoes foi criado o REGISTO PREDIAL,
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FINALIDADES JURIDICAS

0 Registo Predial organiza-se no sentido de registar para cada prédio:
* os direitos, encargos e dnus que impendem sobre determinada propriedade;

“ ¢ os respetivos titulares dos direitos, encargos e dnus em causa.

0 objetivo do Registo Predial (*) é explicitado no art. 1° do respetivo Cédigo (DL n.°
125/2013, de 30 de agosto), onde se pode ler:

Artigo 1°

Fins do Registo

0 registo predial destina-se essencialmente a dar publicidade d situactio juridica dos prédios, tendo em vista a
seguranca do comércio juridico imobilidrio.

“a criagtio de um sistema de registo predial aconteceu, em Portugal, com a publicaciio da Lei Hipotecdria de 26 de outubro de 1836; no entanto a
institui¢to do Registo Predial viria a acontecer mais tarde com a publicacto do 1° Cédigo do Registo Predial de 31 de marco de 1928.
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FINALIDADES JURIDICAS

Ao conservador do registo predial compete assegurar:

* a correcto formal do ato de registo, bem como;

* a validade dos atos cujos titulos sto apresentados para registo;

= o artigo 68° do respetivo cddigo estabelece o “principio da legalidade”:

Artigo 68°

Principio da legalidade

A viabilidade do pedido de registo deve ser apreciada em face das disposicdes legais aplicdveis, dos documentos
apresentados e dos registos anteriores, verificando-se especialmente a identidade do prédio, a legitimidade dos
interessados, a regularidade formal dos titulos e a validade dos atos neles contidos.
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FINALIDADES JURIDICAS

Organizagto dos registos prediais
* cada prédio € identificado através de uma descricio numerada;

* cada descrictio contém referéncias, designadas por cotas, ds inscricoes relativas a direitos, onus e
encargos que afetam o prédio;

" as inscri¢oes sdo feitas em livros, ou fichas, diversos consoante o tipo de inscrido.

A situagio juridica de um prédio é entdo traduzida pelo conjunto das
Inscrigoes.
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FINALIDADES JURIDICAS

As descri¢oes prediais destinam-se a permitir a identificactio do prédio do
ponto de vista:

“FISICO

= prédio ristico; situado em Moitas; drea total: 1 000 m%; drea descoberta: 1 000 m%; Norte — Manuel Sousa; Sul —
Rua da Calada; Nascente — Adelino Augusto Santo Semedo; Poente — caminho

“ECONOMICO

= terra de cultura

*FISCAL

* valor tributdvel: 42.39 €; nimero do artigo da matriz (ndmero atribuido pelo Servico de Financas ao prédio):
2061
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FINALIDADES JURIDICAS

Cada descricdo predial contém entdo:

o n’ de ordem privativo dentro de cada freguesia, sequido dos algarismos correspondentes a data da
apresentactio de que depende;

a natureza rdstica ou urbana do prédio;

a denominaco e a situagto do prédio por referéncia ao lugar, rua, ndmeros de policia ou confrontagoes;
a composicdo e a drea do prédio;

o valor patrimonial constante na matriz ou, na sua falta, o sev valor venal (valor de venda), e;

a situag@io matricial do prédio expressa pelo artigo de matriz ou pela mengio de estar omissol’),

(*) um prédio estd “omisso” na matriz, se ndo existir o sev artigo matricial.
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N.° 00057 /210185 4

4

N.° 00057/210185

Conservatéria do Registo Predial
de Caldas da Rainha

N.° 66417

Fls. 101vB164

Concelho Caldas da Rainha

Freguesia Caldas da Rainha

COTAS

INSCRICOES — AVERBAMENTOS — ANOTAGOES

OBS.

DESCRICOES — AVERBAMENTOS — ANOTACOES COTAS
PREDIO RUSTICO — Quinta do Avenal — Parcela de ter-| G-I
reno com edificio em construgdo, que hd-de compor-se de F-1

cave, rés-do-chdo, 1.2 e 2.° andares, com direito e esquerdo,
€ logradouro — 578,60 m* — Confrontagdes: norte e sul - Ma-
nuel Valente Sanches; nascente - Rua Projectada; e poente
- José Caetano e José Aureliano da Silva Santos — Valor:
5 200 000$00 — Artigo: parte do n.° 1065 — Desanexado do
n.° 42 220, a fls. 176 v.° do livro B-102.

O Conservador, (Assinatura).

Av. 1 — Ap. 21/210185 — PREDIO URBANO — Edificio
composto de cave, rés-do-chdo, 1.° e 2.2 andares, com direito
e esquerdo, e logradouro — Valor 11 200 000300 — Omisso na
matriz — Fracgdes: A a F.
O Conservador, (Ass. abreviada).

Livro das Descrigoes

G-1

E-1

Ap. 14/211183 — Aquisigdo - a favor de F............. , casado com
Fo: divniisng , no regime de comunhdo de adquiridos, residente
na Rua B, lote 2, 1.9, no Avenal, em Caldas da Rainha — por
compraia Feouoioviits e mulber, Bouisvinss , casados no regime
da comunhdo geral, residentes na Avenida Visconde de Saca-
vém, n.° 5, na mesma cidade.

O Conservador, (Assinatura).

Ap. 21/210185 —- Constituigio de propriedade horizontal
— Fracgbes e permilagens: A e B-196,4; C e D-214,3; ¢ E
e F-89,3 — Direitos dos condéminos: é comum as fracgdes
A e C o logradouro lateral esquerdo, com a drea de 54 m?,
de acesso as garagens do mesmo lado; e as fracgdes B e D
o logradouro lateral direito, com a drea de 50,6 m?, também
de acesso as garagens do mesmo lado.
O Conservador, (Assinatura).

Livro das Inscrigoes
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As descricoes prediais sdo registos alfanuméricos, dos quais niio consta
qualquer informacdo grafica, constatando-se que:

* a definicio geométrica do prédio niio é exigida, e;

“ a georreferenciaciio é feita através da toponimia e ndmeros de policia (se existentes)
ou confrontagoes.
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fornece informag@o sobre os direitos,
encargos e 0nus e oS
titulares dos direitos em causa

dd forma legal e confere fé pablica aos
atos juridicos extrajudiciais
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Limitagdes deste tipo de georreferenciagdo:

* o toponimia e os nimeros de policia carecem de permanente atualizacto e sto de utilidade relativa no caso
da propriedade ristica;

* as confrontagdes constituem um método pouco preciso se as estremas nio estiverem materializadas no
terreno de forma permanente, o que é frequente no caso da propriedade ristica;

“ a identifica¢do dos prédios confrontantes e seus fitulares sdo elementos que carecem de permanente
atualizagiio;

= existem poucas garantias quanto @ validade dos elementos de descricio apresentados pelos interessados;

“ 0 valor da drea dos prédios raramente decorre de uma determinagto rigorosa por métodos topograficos.
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Consequentemente, as descricoes prediais resultam pouco precisas e facilmente desatualizveis,
dificultando o estabelecimento da relactio entre os prédios, enquanto realidades fisicas e econdmicas, e as
correspondentes descri¢des, ocorrendo dois tipos de situagio:

* perante uma dada descricio é praticamente impossivel, apenas com base nos elementos nela constantes,
identificar no terreno as estremas do prédio;

* perante um prédio identificado no terreno é praticamente impossivel determinar se existe descricio do prédio e
identifica-la.

Estas situagdes constituem um limite d capacidade de:
= o registo predial conferir sequranca ao comércio juridico imobilidrio;

* o conservador verificar a identidade de um prédio, na realidade ele limita-se a verificar se os elementos de
descri¢iio constantes dos documentos apresentados para o registo coincidem com os constantes da descrigtio
(eventualmente) existente no Registo Predial.
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A seguranca do “comércio juridico imobiliario” pressupde a verificacdo de
trés condigoes:

* 0 conhecimento dos direitos existentes, e respetivos titulares, relativos a cada prédio, de forma a
assegurar que um direito é transmitido por quem dele é titular;

* 0 conhecimento dos dnus e encargos que afetam o prédio (ex: hipoteca ou penhora);

* 0 identificactio do prédio no Registo, existindo concorddincia entre a descrigio predial e a realidade fisica.
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* Conhecimento dos direitos
existentes, e respetivos titulares,

relativos a cada prédio, de forma a e Identificacio do prédio no Registo,

assegurar que um direito € fransmitido
por quem dele é titular

existindo  concorddncia entre
descrigdo predial e a realidade fisica

* (Conhecimento dos dnus e encargos
que afetam o prédio

Logo, s6 a associacto do rigor geométrico do Cadastro Predial ao valor juridico do Registo Predial pode
fornecer ao comércio imobilidrio a seguranca e a clareza de que ele atualmente carece.
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Dado que as operagdes de cadastro implicam:
* a participacto de todos os proprietdrios envolvidos;

* a demarcactio e a inscri¢io dos prédios feita com o consenso de todos os proprietdrios, excluindo os
casos de litigio;

* a exposi¢to piblica dos resultados do levantamento cadastral para efeitos de reclamagio;

A informagtio cadastral adquire um reconhecimento e vaolidocio por parte

dos interessados, que Ihe confere um valor importante apesar do seu
cardter mais factual do que juridico.
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Obrigatoriedade do registo predial:

* com a publicaciio do DL n.° 116/2008, de 4 de julho passou a adotar-se um sistema de registo predial
obrigatorio (e ndo apenas tendencial, como até entdo), potenciando a coincidéncia entre a realidade
fisica, substantiva e registral, contribuindo, por esta via, para aumentar a seguran¢a no comércio
juridico imobilidrio;

* no entanto, essa obrigatoriedade apenas se aplica aos factos, acdes e outros atos sujeitos a registo
predial obrigatdrio que ocorram apés a entrada em vigor do referido Decreto-Lei (21 de julho de 2008);

* 0 registo dos factos ocorridos antes da data da publicaco do referido diploma foi gratuito até ao dia 2
de dezembro de 2011.
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Competencia territorial das conservatdrias do registo predial:

* até ao final de 2008 as conservatérias do registo predial tinham as suas competéncias limitadas a dreas
territoriais;

* com a publicacio do DL n.° 116/2008, de 4 de julho foi eliminada a competéncia territorial das
conservatarias do registo predial a partir de 1 de janeiro de 2009, lendo-se no seu predmbulo

[...] Assim, é eliminada a competéncia territorial das conservatérias do
registo predial, permitindo que qualquer cidaddo pratique atos de
registo predial em qualquer conservatéria do registo predial do
territério nacional, independentemente do lugar da situagdo dos
prédios. [...]

NAVARRO (2018) - CADASTRO PREDIAL - TEORICA 2



FINALIDADES JURIDICAS

Informatizagtio das Conservatadrias de Registo Predial

* desde meados de julho de 2007 que todas as Conservatérias de Registo do continente e das Regides
Autonomas estio informatizadas, num total de 972 Conservatdrias (foram também informatizados 9
postos dos registos nas Lojas do Cidaddo e 11 em Centros de Formalidades de Empresas).
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As atividades de OT traduzem-se por diversas agoes promovidas pela AP:

* elaborag@o de planos de ordenamento do territdrio;
* criagdio de dreas protegidas;

* classificactio do patriménio construido;

* constructo de infra-estruturas e equipamentos;

* operacoes de emparcelamento rural, e;

* operacoes de ordenamento florestal.

Todas estas acoes de ordenamento exigem um conhecimento prévio do territério,

necessitando de informacto georreferenciada relativa aos prédios.
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A transformag@o do territdrio ocorre em fungdo da propriedade da ferro:

= o cidaddo age sobre a fracto de territdrio que lhe pertence;

* a AP constroi equipamentos e infraestruturas ou reorganiza a estrutura predial em solo que pertence ao seu
dominio privado ou ao dominio pablico.

0 conhecimento dos limites de propriedade e da idenfidade dos fitulares torna-se
indispensdvel quando se pretende:

= executar um plano de pormenor;
= proceder a uma ag@io de expropriagto;

= efetuar uma operactio de emparcelamento rural.
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Consequentemente, as acdes e operacdes sobre o territdrio ndo podem ser levadas a
cabo sem a existéncia de cadastro, pelo que em complemento as finalidades fiscais e
juridicas, o cadastro adquiriv finalidades de ordenamento do territorio.

A necessidade do Cadastro Predial no ordenamento do territério € particularmente
evidente no caso do ferritario urbano, devido a:

* grande dindmica de transformac@o do territdrio;

* maior exigéncia do grau de andlise.
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